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In autoluw, ruim opgezet en met veel groen aangelegd pleintje gelegen, moderne, perfect onderhouden en uitstekend
geïsoleerde vrijstaande villa met aangebouwde garage en tuin rondom. Deze in 2006 gebouwde villa is voorzien van een luxe
onderverdieping en heeft een inhoud van bijna 1.000 m³! Door de kaveloppervlakte van ruim 680 m² heeft men een heerlijk
zonnige en privacyvolle tuin met veranda en diverse terrassen, speelhoek voor de kinderen en parkeerruimte voor 5 auto’s op
eigen terrein. Deze complete villa is zeer luxe, hoogwaardig afgewerkt en perfect onderhouden. Deze woning kan zo betrokken
worden.

Indeling: entree/ruime centrale ontvangsthal met vide, prachtige hardhouten bordestrap, inloopgarderobe en toiletruimte met
toilet, urinoir en fonteintje. Ruime tuingerichte woonkamer met erker en openslaande deuren naar de tuin, schouw met luxe
gashaard en middels kamer-en-suite deuren van de woonkamer gescheiden eetkamer met openslaande deur naar de veranda.
Halfopen keuken met luxe hoekopstelling en kookeiland met fraaie schouw. De keuken is in hoogglans uitgevoerd en rijkelijk
voorzien van kastruimte, Miele-inbouwapparatuur en granieten werkbladen. Vanuit de ontvangsthal is de werkkamer en de
multifunctionele onderverdieping bereikbaar alsmede de aangebouwde verwarmde en geïsoleerde garage met wasruimte,
stookruimte, bergruimte en deur naar de tuin.

1e verdieping: middels fraaie hardhouten bordestrap bereikbare vide met (over)loopbrug naar slaapkamer 1 met extra
dakvenster en garderoberuimte. Overloop met inloopkast, toiletruimte met toilet en fonteintje, lichte moderne badkamer met
douche en wastafel, slaapkamer 2 met bergruimte, slaapkamer 3 met ruime walk-in-closet en aansluitend 2e luxe badkamer
met bad, dubbele inloopdouche en badmeubel.

2e verdieping: middels vlizotrap bereikbare bergvliering met opstelplaats energiezuinige WTW installatie (2020).

Zowel de begane grond als de verdieping is geheel voorzien van hoogwaardige eiken vloerdelen.

Onderverdieping: grote open multifunctionele werkruimte 33m², voorraadkamer, opbergruimte en hobbyruimte/’slaapkamer’.
Deze verwarmde en geïsoleerde ruimtes zijn hoogwaardig afgewerkt en hebben een vrije hoogte van circa 250 cm. De
onderverdieping is uitstekend geschikt voor hobby/fitness, werk of praktijk aan huis.

Buiten: oprit met parkeerruimte voor meerdere auto’s voor de garage, 2e oprit met parkeerruimte voor minstens 2 auto’s. Fraaie
onder architectuur aangelegde voor- en besloten achtertuin met veranda, zonneterrassen, borders, speelruimte met kunstgras
en achterom. Op het dak liggen 19 geavanceerde glas-glas zonnepanelen (2022) met een hoge efficiëntie en lange levensduur.

Deze zeer hoogwaardig en luxe afgewerkte villa is verrassend ruim en bijzonder gunstig gelegen met een plantsoen aan de
overzijde en alle dagelijks benodigde voorzieningen als scholen, winkels en speelvoorzieningen op loopafstand. Ook de bossen
van Nationaal Park de Utrechtse Heuvelrug, de uiterwaarden van de rivier de Rijn, het centrum van Veenendaal en Rhenen zijn
op loop- c.q. fietsafstand bereikbaar.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 1.049.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Villa, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2006
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Samengesteld dak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 279 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 9 m2

Overige inpandige ruimte 24 m2

Perceeloppervlakte 681 m2

Inhoud 1173 m3

Indeling

Aantal kamers 6 (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 2 badkamers en 2 aparte toiletten

Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 ligbad, 1 wastafelmeubel, 1 douche en 1
wastafel

Aantal woonlagen 2 woonlagen en een kelder

Voorzieningen
Alarminstallatie, buitenzonwering, dakraam, mechanische
ventilatie, natuurlijke ventilatie, rookkanaal, Kabel TV en
zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, HR-glas, muurisolatie, vloerisolatie

en volledig geïsoleerd
Verwarming Cv-ketel en warmte terugwininstallatie
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Vaillant Ecotech CW6 gas gestookt uit 2020,
eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen H 7152 Resultaat
Oppervlakte Rhenen H 7152 681 m2

Omvang Rhenen H 7152 Geheel perceel
Eigendomssituatie Rhenen H 7152 Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, in bosrijke omgeving en in woonwijk
Tuin Achtertuin, tuin rondom, voortuin, zijtuin en zonneterras
Achtertuin 273 m2 (13m diep en 21m breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuidoost

Bergruimte

Schuur/berging Inpandige berging (1)

Voorzieningen Voorzien van elektra, voorzien van verwarming en voorzien
van water

Isolatie Dakisolatie, muurisolatie en vloerisolatie

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen en inpandig
Capaciteit 1 auto

Voorzieningen Voorzien van elektra, voorzien van verwarming en voorzien
van water

Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en volledig
geïsoleerd
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Plattegrond 3D









Uittreksel kadastrale kaart
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