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De Specht 12, Rhenen

Deze moderne en smaakvol afgewerkte GEZINSWONING is instapklaar en gelegen op een zeer geliefde autoluwe locatie op
de flank van de Grebbeberg! De tuin op het zuiden, parkeerplaats op eigen terrein en het Grebbebos om de hoek maken het
plaatje compleet!

Dit ruime gezinshuis is (uit)gebouwd met uitstekende materialen, uitstekend geïsoleerd en voorzien van 12 zonnepanelen.
Naast een ruime en sfeervolle woonkamer zijn er onder meer een luxe open keuken, 5 royale (slaap)kamers, een moderne
badkamer en volop bergruimte. Gelegen aan een autoluwe doodlopende (en dus kindvriendelijke) straat met een grote mate
van vrijheid en privacy. De achtertuin op het zuiden beschikt over een heerlijk terras en biedt een fantastische plek om heerlijk
te kunnen genieten van de zon en het buitenleven. Deze uiterst aantrekkelijke woning staat op steenworp afstand van het
glooiende Grebbebos, het NS-station en alle dagelijkse voorzieningen die Rhenen zo populair maken.

Kortom, een royaal en stijlvol afgewerkt huis op een toplocatie nabij de bossen, uiterwaarden en het centrum van Rhenen.

Begane grond: entree/hal met trap naar de 1e verdieping, meterkast en toegang tot de verzorgde toiletruimte. De woonkamer is
aan de achterzijde over de gehele breedte uitgebouwd en voorzien van openslaande deuren naar het terras. Aan de straatzijde
bevindt zich de open keuken die is uitgevoerd met een lichte hoogglans wandopstelling met bijpassende apparatenkast. De
keuken beschikt over hoogwaardige inbouwapparaten, grote lades en volop kast- en werkruimte. De begane grond is geheel
voorzien van een groot formaat tegelvloer met vloerverwarming.

1e verdieping: overloop met trapopgang naar de 2e verdieping. Aan de tuinzijde bevindt zich de royale en sfeervol afgewerkte
ouderslaapkamer. De beide slaapkamers aan de voorzijde zijn eveneens smaakvol afgewerkt, waarbij één kamer thans
fungeert als inloopgarderobe. De badkamer is voorzien van smaakvol tegelwerk en uitgevoerd met een comfortabele
inloopdouche, toilet en een breed badkamermeubel met 2 kranen.

2e verdieping: overloop met toegang tot 2 ruime kamers, waarvan 1 voorzien van een praktische kastenwand (met cv-
opstelling) en toegang tot een bergvliering. Beide kamers zijn voorzien van een dakvenster.

Buiten: de achtertuin is heerlijk onderhoudsvriendelijk aangelegd met een royaal terras van grootformaat tegels en is omzoomd
door een verzorgde muur met klimop. Via enkele treden is er toegang tot de vrijstaande berging (voorzien van elektra) en de
eigen parkeerplaats die tot de woning behoort.

Bijzonderheden:
- Woonoppervlakte 132m², inhoud 487m³ en perceeloppervlakte 123m².
- Instapklare woning in een moderne en kindvriendelijke woonomgeving die fraai is afgewerkt.
- Volledig geïsoleerd, voorzien van 12 zonnepanelen en energielabel A.
- Verwarming middels HR-combiketel met vloerverwarming op de begane grond.
- Gelegen op loopafstand van het NS-station, winkels, scholen en de mooie Grebbeberg.
- Oplevering in overleg.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 539.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2013
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 132 m2

Externe Bergruimte 8 m2

Overige inpandige ruimte 4 m2

Perceeloppervlakte 123 m2

Inhoud 487 m3

Indeling

Aantal kamers 6 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen 1 dubbele wastafel, 1 inloopdouche, 1 toilet, 1
vloerverwarming en 1 wastafelmeubel

Aantal woonlagen 3 woonlagen en een vliering

Voorzieningen Buitenzonwering, dakraam, mechanische ventilatie, natuurlijke
ventilatie en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, HR-glas, muurisolatie, vloerisolatie

en volledig geïsoleerd
Verwarming Cv-ketel en vloerverwarming gedeeltelijk
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Intergas Kombi Kompakt HRE gas gestookt uit
2013, eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen E 4016 Resultaat
Oppervlakte Rhenen E 4016 123 m2

Omvang Rhenen E 4016 Geheel perceel
Eigendomssituatie Rhenen E 4016 Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging In bosrijke omgeving, in woonwijk en open ligging
Tuin Achtertuin
Achtertuin 55 m2 (10m diep en 5.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuiden

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande stenen berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren

Garage

Soort garage Parkeerplaats
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Plattegrond 3D











Kadastrale kaart



Energielabel
































